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Diagnostico

Importancia de los espacios productivos

Numero total de empresas Nimero total de espacios Superficie total de espacios Nimero de municipios con
implantadas en poligonos industriales industriales en m2 areas industriales
50

Almeria 2545 150 24 255025

Cadiz 5206 203 54165951 42
Cdrdoba 3953 320 46.842.728 68
Granada 2.766 278 35.829.602 80

Huelva 1857 248 31811438 67
Jaén 2525 270 27.588.784 76
Malaga 8515 206 31625846 58
Sevilla 12,973 627 99.253 287 101
ANDALUCIA @ 40340 ® 2302 351372661 542 @

Tabla 1. Elaboracion propia. Du:és nstituto de Estadistica y [Iurtogra"lslde Andalucia (IECA). Espacios Productivos de Andalucia (ESPAND). Datos 2022 !

MNOTA: Se incluyen todes los espdeios industriales de Andalucia: Consolilados, Consolidados sin dato, En consolidacion, En consolidacion sin dsto, Trazados y P aniﬁcadc&

1 I I
160 e -------——-—- ; - 456 (20%) s o (2%
DEL TOTAL DE LAS EMPRESAS SE ENCUENTRABAN EN PLANIFICACION, SIN QUE SE DE LOS 748 MUNICIPIOS DE
INSCRITAS EN LA SEGURIDAD HUBIERA ABORDADO SU DESARROLLO, SIN OCUPAR ANDALUCIA

SOCIAL EN ANDALUCIA O CON POCAS LAS PARCELAS EDIFICADAS

Diagndstico



Diagnostico

Evaluacion: necesidades detectadas

Evaluacion y
clasificacion de
poligonos y
areas
industriales en
Andalucia

A Junta de Andalucia

FALTA DE NORMATIVA
CON VISION DE

CONJUNTO DETERIORO O
ENTIDADES LOCALES CARENCIA DE
SIN RECURSOS INFRAESTRUCTURAS
MODELOS DE .. .
GESTION Y Deficiencias -
MANTENIMIENTO generales SERVICIOS
POCO EFICIENTES O
INEXISTENTES detectadas
ESCASA CICLO DE VIDA
COLABORACION SUPERADO:
PUBLICO-PRIVADA OBSOLESCENCIA

Este modelo no contribuye al
crecimiento - atraccion - integracion
de laindustria

Diagndstico



La respuesta de la ley

Un nuevo modelo de espacio productivo



Revalorizacion del espacio bajo

La respuesta de la ley

Un nuevo modelo de espacio productivo

" Mezdia de Usos. Nuevos |

i Captacién energética en espacio| |
: piblico

| Renovacién del concepto espaci

Hibidacidn de zonas verdes con  ©
| paisaje circundante

i Renovacion de infraestructuras |
i de saneamiento i

Imagen que ilustra el proceso de
regeneracion. La regeneracion de areas
industriales. Francisco Lopez Groh. SEPES.

La respuesta de la ley



La respuesta de la ley

:Como promueve la ley este nuevo modelo?

Facilitando un modelo de

Ofreciendo instrumentos para

gestion eficiente el cambio

e  Implicando a los actores

e  Facilitando la colaboracion publico-
privada

° Planificando y priorizando
actuaciones

e Implantando un sistema de
seguimiento y evaluacion

Para revitalizar, reacondicionary
modernizar los espacios

Para revertir su obsolescencia

Para categorizarlos y ponerlos en
valor

Para restaurar también el entorno
socioecondmico

Potenciando y protegiendo a la
industria

° Incrementando la cultura
industrial

e  Creando las figuras de ESPACIO
INDUSTRIAL PROTEGIDO vy los
PROYECTOS TRACTORES DE LA
INDUSTRIA EN ANDALUCIA

e  Yconvirtiendo los espacios
productivos en polos de desarrollo

La respuesta de la ley



La LEPA

Ley 4/2025, de 15 de diciembre, de espacios productivos
para el fomento de la industria en Andalucia



La ley de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia

Estructuradelaley @
1

- -® 6 titulos, 94 articulos, 23 disposiciones adicionales, transitorias y finales.

Titulo Preliminar. Titulo 1. Implantacion del nuevo  Titulo IV. Gestion y modernizacion de
e  Objeto, objetivos, ambito de modelo de eepp. eepp.
ap.lics.ac.ién, definiciones y e  Tipologias de intervencién e  Entidades de Gestion y Modernizacidn
principios. ° Espacio industrial protegido (EGM).
e  Regulacion de aportacién de los miembros
Titulo I. Gobernanza. Titulo 1ll. Fomento de la implantacion e  Contribucién del ayuntamiento
e  Oficinas locales de espacios de laindustria.
productivos. o Red de ciudades industriales. Titulo V. Cultura productiva
e  Gabinete técnico. e Catalogo de espacios productivos. e Iniciativas emblematicas.
e  Planesdirectores. e Inventario energético. e Proteccion del patrimonio industrial.
e  Ventajas para entidades locales e Régimen de incentivos e  Promocion de la industria.

y empresas participantes en la

., ° Proyectos tractores (PTIAS) © Seguridad industrial.
gestion y fomento de los eepp.

La ley de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia



La ley de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia

Ambito de aplicacién

@ Espacios productivos situados en Andalucia

Art. 3

O

Art. 4

Definiciones

v’ Espacio productivo
v' Poligono industrial
v’ Actividades industriales

v' Actividades
servindustriales

v Poligonos industriales (modelo de asentamiento ordenado y concentrado)

v' Espacios productivos bajo un modelo de industria dispersa

1° Ambitos territoriales de suelo urbano para los que su ordenacién urbanistica establezca el
uso industrial como dominante (mas de la mitad del uso global) y que alberguen o prevean
albergar actividades industriales o servindustriales, ya sea en poligonos industriales o en
zonas integradas en la ciudad.

2° Zonas situadas en suelo urbano que, con independencia del uso industrial dominante,
acojan actividades econdmicas y productivas vinculadas a modelos de produccién
avanzados, plataformas logisticas o digitales, infraestructuras de economia circular, o
espacios dedicados a la investigacion, el desarrollo tecnolégico y la prestacién de servicios
de alto valor afiadido a la actividad productiva.

3.° Los nuevos ambitos que puedan establecerse mediante instrumentos de ordenacion

urbanistica (...)
10

espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia

Laleyd



La ley de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia

A tener en cuenta

¥/ 24 de marzo SO Desarrollo reglamentario

Entrada en vigor > Catalogo de proveedores de soluciones inteligentes
e integradoras

> Clasificacion de espacios productivos, evaluacion
de obsolescencia e incidencia industrial

» Criterios para la declaracion de PTIA

» Alcance de los planes directores

> Catalogo de espacios productivos

> Inventario de calidad y capacidad eléctrica

> ...
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La ley de espacios productivos para el fomento de la industria en Andalucia



Actores principales en el nuevo




Actores principales en el nuevo modelo

Espacios productivos

EGM

(Entidades de Gestiony
Modernizacion)

Agentes sociales

Administracién local Junta de Andalucia
OLEP Gabinete técnico de
(Oficinas Locales de espacios productivos

Espacios Productivos)

Entidades proveedoras de servicios
inteligentes e integradores
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Actores principales en el nuevo modelo

Espacios productivos: sector privado

EGM: Entidades de Gestiony w2
Modernizacion

v" Constitucion VOLUNTARIA en general, OBLIGATORIA en
espacios productivos protegidosy en los que alberguen
un proyecto tractor.

v Aprobada por el 51% de propietarios que represente al
menos el 51% del coeficiente de participacion (art. 72.4).

v" Todos los propietarios estaran OBLIGADOS a formar parte de
la EGMy a contribuir al sostenimiento econdmico (art. 72.4).

v" Son consideradas entidades urbanisticas de conservacion
y de urbanizacion (art. 31 lista*)

*Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio en Andalucia

Ventajas

> BONIFICACIONES FISCALES para las | Art- 17
empresas integradas en EGM que estén al
corriente de sus obligaciones (hasta 95% IBI
y hasta 95% IAE).

» Mayor intensidad o puntuacion en
convocatorias de los planes especificos de

apoyo . Art. 63.2

PLAN

de
ACTUACION

Art. 76
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Actores principales en el nuevo modelo

Ayuntamientos

OLEP: Oficinas locales de espp 7

v’ Habilitacidon VOLUNTARIA.

v" Servicio técnico de dinamizacion, asesoramientoy
acompanamiento a las empresas de los eepp.

n. * o
PLANES ESPAND .o.
DIRECTORES : S‘P e G * ¥
de poligonos R e s (S :
industriales Red de Ciudades

Industriales

DE ANDALUCIA

Ventajas »t v

> MAYOR BAREMACION EN SUBVENCIONES a
los ayuntamientos destinadas a dotar los
eepp (si han constituido OLEP o si estan en
la Red de Ciudades Industriales)

» Posibilidad de establecer BONIFICACIONES
FISCALES para las empresas integradas en
EGM y estén al corriente de sus obligaciones
(hasta 95% IBI y hasta 95% IAE)

Nuevos compromisos (ver Art. 38):

Art. 37 - Habilitar una OLEP
? - Ofrecer a las empresas el uso
: Disposicidn transitoria :_. CELCATE D qe ALl
! , - Priorizar tramites de

---@® primera: 12 meses para @ -

adaptarse

proyectos tractores

-(..)

Actores principales del nuevo modelo



Actores principales en el nuevo modelo

Junta de Andalucia

A_ Gabinete Técnico de eepp s

Junta de And

—> Apoyo a todos los agentes en el despliegue de la LEPA

Catélogo de
Catélogo de proveedores Planes

EEPP de de soluciones especificos de
Andalucia inteligentes e actuacion
integradoras

Art. 11

- Infraestructurasy servicios
- Sostenibilidad ambiental
- EEPP integradores

Programa de

fomento bienal

Disposicion adicional undécima

- Diagnostico

- Metas para el periodo

- Medidas a desplegar

- Presupuesto previsto (de todas las AAPP)
- Calendario de ejecucion

- Sistema de indicadores
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Actores principales en el nuevo modelo

Colaboracion, Coordinacién y Cooperacion entre los actores

Espacios productivos Administracion local Junta de Andalucia
EGM OLEP Gabinete técnico de
(Entidades de Gestiony (Oficinas Locales de espacios productivos
Modernizacion) Espacios Productivos)

- Industriay los

Espacios Productivos

' l de Andalucia

Entidades prestadoras de servicios

inteligentes e integradores Agentes sociales

17
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Herramientas de la LEPA

Diagndstico y categorizacion

—

Art. 25
Estructura de la clasificacion:

- Segln nivel de infraestructuras y dotaciones:
BASICO - AVANZADO - AVANZADO EXCELENTE

- Segln su especializacion: FABRIL

- Segln las infraestructuras, dotaciones o
servicios que presentan para facilitar la
transicion ecoldgicay digital: INTELIGENTE -
SOSTENIBLE - ECOGREEN - INTEGRADOR

S A

;Qué es?

Indicador de la inadecuacion de
los espacios a las necesidades de
las empresasy las personas
trabajadoras usuarias de los
mismos.

;Para qué sirve?

Cuantificar la mejora que
suponen las intervenciones para
la modernizacién y regeneracion
del eepp, orientadas a reducir el
grado de obsolescencia.

;Qué es?

Indicador delimpacto en el
territorio: econémico,
empresarial, de empleo y social.

;Para qué sirve?

Para la priorizacion de medidas
de apoyo.

Los espacios industriales
protegidos han de contar con un
elevado grado de incidencia
industrial.

19
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Herramientas de la LEPA

Conocimiento sobre los espacios productivos

@ Espacios Productives

Objeto: conocer el suelo disponibley el grado de e
ocupacion y servir de instrumento de evaluacién ‘O =
y actualizacion de las necesidades de los eepp. | i

-
£ © cuiers e antinca

Inscripcion obligatoria para personas promotoras
de eepp con parcelas disponibles para su
comercializaciény para los poligonos
industriales previstos para su inmediato
desarrollo.

Requiere desarrollo reglamentario.

Buscador Espacios Productivos

Herramientas de la LEPA


https://www.ieca.junta-andalucia.es/visores/espacios-productivos/

Herramientas de la LEPA

Espacio industrial protegido

Art. 35

Condiciones: deben concurrir mas de la mitad de las
siguientes condiciones:

a) Encasode ser poligono, ser fabril.

b) Contar con un plan director y con un compromiso
ambientaly social evaluados a través de la huella
de carbono y del crecimiento del empleo.

c) Tenerunelevado grado de incidencia industrial.
d) Teneroiniciar la constitucion de una EGM.

e) Valoraciony vigilancia del grado de
obsolescencia.

f) Especial seguimiento de las condiciones de
seguridad industrial.

\\\/“

Art. 36

Efectos de la declaracidn:

- Utilidad publica o interés publico o social de las actividades
industriales o servindustriales y la mejora de las dotaciones o
servicios del ecosistema industrial local.

- Posibilidad de eliminar actividades presentes en el eepp
que sean incompatibles con la gestion y conservacion del
espacio.

- Tramitacion preferente para el desarrollo e implantacién de
iniciativas empresariales.

- Proyectos de inversion preferentes para su asignacion a la
UAP (con ciertas condiciones).

- Preferencia en el uso industrial del agua.

21
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Herramientas de la LEPA

Proyecto Tractor de la Industria en Andalucia: PTIA

‘\\\\/“

Art. 65 Art. 68
Qué son: proyectos, iniciativas o actividades industriales o Efectos de la declaracion:
servindustriales que:

- Sedesarrollan en un ecosistema industrial delimitado sectorial y
geograficamente.

- Implican la participacién de un amplio grupo de empresas,
entidadesy trabajadores. -

Caracteristicas generales que debe reunir: -

- Satisfacer una necesidad del mercado.
- Tener un relevante impacto industrial.

- Contar con un relevante impacto sobre el territorio en
términos de creacion de empleo y de mejora del grado de
incidencia del eepp donde se asiente.

Utilidad publica o interés social del proyecto y sus
infraestructuras asociadas.

Imposicion o ampliacion de la servidumbre de paso.
Beneficiarse de incentivos especificos.

Valoracion de la viabilidad de atender las necesidades
formativas reflejadas en la solicitud del proyecto tractor.

Preferencia en el uso del agua.

Preferencia para su asignacion a la UAP.

22
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Herramientas de la LEPA

Fomento energético de los espacios productivos

Art. 55 ' Inventario técnico de calidad y capacidad
eléctrica

Art. 54 ' Reserva de terrenos para uso industrialy
energético

Art. 42 + Zonas adecuadas para un despliegue
acelerado de tecnologias de energia
renovable

Art. 43 ' Declaracion de utilidad publica de las lineas
eléctricas

Art. 58

Art. 59

Art. 60

Art. 61

Planes de fomento de la electrificacion de la
demanda industrial

Acceso a la energia eléctrica mediante
autoconsumo industrial

Lineas directas para autoconsumo industrial

Redes cerradas de espacios productivos

23

Conocimiento sobre los espacios productivos



Intervenciones e incentivos



Intervenciones e incentivos

Tipologias de intervencion en los espacios productivos | Art.29

Tipos de intervencion en los eepp para evolucionar hacia el Estas intervenciones quedaran recogidas en:
nuevo modelo productivo:

PLANES PLAN dg Planes
De MODERNIZACION y Art. 30 DIRECTORES ACTUACION especificos
REGENERACION o de la EGM de actuacion
rt.
OLEP o EELL EEPP Junta de Andalucia
De ADAPTACION a la Art. 32

CAPACIDAD PRODUCTIVA

Se priorizaran las intervenciones econdmicas en los eepp en los
que se constate la aparicion o ampliacion de actividades
industriales o servindustriales que generen empleo.

De RELOCALIZACION
INDUSTRIAL y Art. 33
REGENERACION URBANA

25
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Intervenciones e incentivos

Régimen de incentivos (1) | Art. 62

Requieren orden de bases y convocatorias especificas.

AMBITOS DE LOS INCENTIVOS

Espacios productivos (general)

- Intervenciones de reposicion de las
infraestructuras o dotaciones.
- Refuerzo y extension de las
infraestructuras energéticas

Espacios industriales protegidos

Intervenciones:

- de reposicion de las infraestructuras
o dotaciones.

- de mejora o ampliacion de
infraestructuras o dotaciones

- que buscan el ecodesarrollo
industrial del espacio productivo

Implantaciéon de PTIAS

Planes especificos de actuacién

- Iniciativas dirigidas a infraestructurasy
servicios de eepp

- dirigidas a la sostenibilidad ambiental,
mejora energética y economia circular

- dirigidas a las personasy el fomento de
eepp integradores

Desarrollo de eepp en municipios
prioritarios en materia de despoblacién

Gestidn y planificacién

- En las entidades locales: Actuaciones
para poner en marcha OLEPs y para la
elaboracion de los planes directores

- Constitucién y puesta en marchade

EGM

CONDICIONES DE LAS INTERVENCIONES
INCENTIVADAS

Generales:

- Estar planificadas en los planes directores o
de actuacion.

- Que el espacio productivo esté dotado de
mecanismos de gestion.

- Que se haya identificado al menos un
proyecto industrial de nueva implantacion o
la ampliacién, diversificacion o transformacion
de alguna de las actividades industriales o
servindustriales ya implantadas.

Especificas para los Poligonos industriales:

- Tener un plan director o un plan de
actuacion de la EGM

- Estar clasificado y tener definido el grado de
obsolescenciay de incidencia industrial.
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Intervenciones e incentivos

Régimen de incentivos (Il) | Art. 62

DESTINATARIOS de los incentivos
1) Entidades locales.

2) EGM, comunidades de propietarios, asociaciones,
entidades urbanisticas de conservacion...

3) Entidades publicas de la Junta de Andalucia con
competencias sobre el patrimonio publico de suelo

4) Personas fisicas/juridicas que realicen actividades
industriales/servindustriales en los espacios
industriales protegidos o en los PTIA

5) Otros que promuevan la implantaciény
mantenimiento de los EEPP de
actividades/infraestructuras/servicios considerados
esenciales/fundamentales/facilitadores para el
ecosistema industrial local

Requieren orden de bases y convocatorias especificas.

Actuaciones PREFERENTES
(enintensidad o puntuacidn - en este orden):

1) Destinadas al refuerzo o extensién de la infraestructura
energética en eepp de municipios prioritarios en materia de
despoblacion o con un grado de obsolescencia eléctrica
acreditado.

2) Que tengan impacto en el empleo industrial/servindustrial.

3) Que permita mejorar la clasificacion del eepp o alcanzar
nuevas etiquetas.

4) Que sean promovidas por EGM.

5) Desarrolladas en municipios de la red de ciudades industriales
o en los que haya OLEP.

6) Que incluyan medidas para mejorar la accesibilidad o que
redunden en un mayor bienestar, conciliacion, formacién o
seguridad de las personas.

7) Que promuevan sistemas mas respetuosos con el medio
ambiente.

8) Que sean <<fabriles>>.

9) Que sean <<integradores>>.
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Junta de Andalucia

Consejeria de Industria,
Energia y Minas
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